Zména &3 Gzemniho plénu sidelniho Gtvaru Bélgice
Obec Bélcice
Vefejna vyhlaska
Opatieni obecné povahy

Zastupitelstvo obce BEl¢ice, piisluiné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona ¢.183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) v platném znéni, za pouZiti
§ 43 odst4 a § 55 odst.2 stavebniho zdkona, §13 a piilohy vyhlasky & 500/20065b.,
o tizemné analytickych podkladech, uzemn& planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Gzemné planovaci &innosti, a §§ 10, 11 a 171 a nasledujicich zikona &. 500/2004 Sb.,
spravni ¥ad, ve znéni pozd&jsich predpist (déle jen spravni fad) po provedeném Fizeni podle
§§ 50 — 53 ve vazb& na § 55 stavebniho zakona a podle §§ 171 — 174 spravniho fadu, ve
spojeni s ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho zdkona

vydava
zménu &.3 izemniho plianu sidelniho Gtvaru Bélcice

v souladu s § 54 stavebniho zakona na zakladé usneseni é[’¥ ../ 2010 ze dne 30.9. 2010



1.1. Textova ¢ast

a) vymezeni zastavéného tizemi

, Pro obec Bélcice byl schvélen Zastupitelstvem obce uzemni plan sidelntho utvaru
(UPnSU) dne 30.3.2000 usnesenim 13/2000. Zastavéné uzemi vymezen¢ v této uzemné
plénovaci dokumentaci bylo pebréno do navrhu zmény &3 UPnSU Bélgice. Dne 18.2.2010
Zastupitelstvo obce Bél&ice schviélilo zadini zmeny €. 3 UPnSU Bél&ice.

b) koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Pozadavky na feSeni zmé&ny ¢&. 3 koresponduje s navrzenym rozvojem obce tak, jak je
obsazeno v UPnSU Bél&ice. Pozadavky na plochy feSené zménou &. 3 jsou vymezeny jako
plochy obytné, rodinné domy, plochy obytné smoznosti podnikatelské aktivity, plochy
vyroby a skladovéni (fotovoltaickd elektrarna), obsluzna komunikace, zruSeni navrzené
prelozky 11/174. .
Soudasti navrhu je zabezpedeni funké&niho souladu se stavajici zastavbou obce Bél¢ice.
Resené tzemi zmény &. 3 zahrnuje celkem 5 ploch — 2 plochy zastavitelné obytné, 1 plocha
obytna s moZnost{ podnikatelskych aktivit, 1 plocha vyroby a skladovani, 1 plocha pro
téelovou komunikaci (vefejné prostranstvi). Plocha s oznatenim 3E je plochou (koridorem)
pro zrufeni navrZené trasy prelozky silnice I1/174.
Plocha 3B — jedna se o zménu funk&niho vyuZiti pozemki v k.u. Bélcice vedené jako soucast
ploch ZPF mimo soufasné zastavén¢ a zastavitelné izemi obce Bé&lgice na vyrobu a
skladovani (fotovoltaick4 elektrarna).
Plocha 3C — jedna se o zm&nu funkce z ploch obytnych a ploch pro ochrannou a izola¢ni
zelei na obytnou plochu smoZnosti podnikatelske aktivity. Plocha bude umisténa
v zastavitelném Gzemi obce Bé&lCice.
Plocha 3D - jednad se o vznik plochy obytné, rodinné domy v nezastavéném Uzemi
k.. Beldice vymezené navrhem prelozky mistni komunikace a pokra‘ovanim této mistni
komunikace s jejim napojenim do prostoru pod Skolkou na stavajici obsluZznou komunikaci.
Plocha 3E- jedna se o zru$eni navrzené pieloZky silnice 11/174.
Plocha 3F — jedna se o propojeni (pokradovéani) obsluzné komunikace v useku od stavajici
mistni komunikace k vodnim zdrojim na stavajici mistni komunikaci pod Skolkou
v k.. Béléice.
Vymezené funkéni plochy neovlivni stavajici liniove stavby nadmistni technické
infrastruktury (VTL plynovod v¢&. ochranného a bezpetnostniho péasma, telekomunikacni
kabel v¢. OP).

¢) urbanisticka koncepce, vfetné vymezeni zastavitelnvch ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanistickd koncepce

Urbanisticka koncepce schvaleného UPnSU Bélgice neni zmé&nou &. 3 dotéena. Plochy
ve zméné &. 3 jsou z v&tsi &4sti plochy zastavitelné a vetn€ ploch pro fotovoltaické elektrarny
neovlivn{ urbanistickou koncepci kompaktniho soustfedéného zastavéni, které je pro obec a
jeji mistni &4st typické. PFidané zastavitelné plochy odpovidaji méfitku sousednich jiz
zastavénych pozemki a to jak v obci BélEice, tak i v jeji mistni Casti.




Vymezeni zastavitelnych ploch pro zménu ¢. 3 UPnSU - plocha 3B (fotovoltaicka elektrarna)
je na vymezenych vlastnickych parcelach. Urbanistickd koncepce stanovena platnym UPnSU
neni touto lokalitou dotdena, nachdzi se mimo zastavéné i zastavitelné uzemi pii okraji
zamokienych pozemk trvale travnich porosta.

Plocha 3C je umisténa v zastavitelném tzem{ obce BélSice, pfimo souvisi se stdvajici
zéstavbou rodinnych domi. S ohledem na jiz provedené &lenéni &ésti této plochy v platném
UPnSU je zde vpodstat® roziffend funkce zastavitelného Gzemi pro moznost ziizeni
podnikatelskych aktivit pfi jiZznim okraji pozemktl pro RD. Obsluha t&hto podnikatelskych
aktivit je navrzena z nové obsluzné komunikace (zména €. 3F).

Plocha 3D sever obce — nachdzi se v sou¢asn® zastavéném tizemi a jedna se o zmé&nu funkce
sportovni plochy a zahrady v platném UPnSU. Plocha je uréena pro vystavbu max. 4 RD a je
pistupnd ze stavajici obsluZzné komunikace.

Plocha 3D — jih obce — vymezena plocha ve schvileném UPnSU je vedena jako soudast ZPF
v nezastavéném tzemi. Zm&nou & 3 UPnSU je naviZena pro zéstavbu rodinnych domil.
Nachézi se mezi pieloZkou mistni komunikace dle UPnSU a soudasnou zastavbou podél
Blatenské ulice. PieloZka silnice I1/174 je z této plochy navrhem zmény &. 3 UPnSU zrusena.
Plocha 3E — koridor pieloZky silnice II/174 je zménou €. 3 UPnSU navrZen ke zrudeni v celé
délce dle platného UPnSU. Jeho funkee je prefazena zpét do upravené a rekonstruované
stavajici komunikace, prochézejici vnitinim prostorem obce.

Plocha 3F — jedna se o prodlouZeni mistntho komunikaéniho propojeni mezi Blatenskou ulici
a ulici 1. méje v lokalit¥é u matefské Skoly pres hrdz Parského rybnika. NavrZena trasa
propojeni obsluzné komunikace je vedena na okraji zastavitelného tzemi plochy 3F a dale
uvnitt soucasné zastavéného tizemi.

Systém sidelni zelené

Navrzené lokality zmény &. 3 jsou malého plogného rozsahu a neovlivni systém sidleni
zelend a jeji funkéni uspotadani v obei Bél&ice a jeji mistni Easti Zahrobi.
V ramei uspoiadéni krajiny jsou zamy$lené zastavitelné plochy umistény a vymezeny tak, Ze
neporusi vztah t&chto sidel k pifrodnim hodnotam.

d) koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani

Doprava

Obsluha FVE v Bélgicich je ze stavajicich ptistupovych mistnich komunikaci. Dalsi
navrzené lokality zmény ¢&. 3 UPnSU jsou obsluZitelné znavrZené a stivajici mistni
komunikace dle UPnSU a zmény & 3. Obsluzny systém je realizovatelny v piedstihu a je
pFipojitelny na soudasnou dopravni obsluhu obce a jeji mistni ¢asti. Zména koncepce —
zrudeni vedeni silnice 11/174 mimo jadro obce odpovida zasadam tzemniho rozvoje kraje.
Odstavné plochy a doprava v klidu bude feSena na pozemcich jednotlivych parcel.

Technicka infrastruktura

Nové& navrZené plochy pro zménu &, 3 jsou v dostupnosti stéavajicich inZenyrskych siti
v pifmém sousedstvi. Tykd se pfedevsim ploch pro obytnou nizkopodlazni zéstavbu, kde je
realné prodlouZeni stavajicich inZenyrskych siti a jejich pfipojent na budouci parcely.

Vodohospodarské reSeni
Zasobovani vodou

Navrzené plochy pro zéstavbu ve zm&né &. 3 jsou pfipojitelné ke stavajicim rozvodim
pitné vody v obci Béldice.



Kanalizace
Pfipojeni na soutasnou kanalizadni sit obce Bel&ice je redlné. Hlavni sbéra¢ do
stavajici COV je v pfimém sousedstvi téchto ploch.

Zasobovani energiemi

Zasobovani el. energii

Napojeni lokalit pro zastavbu ve zmén& &. 3 je navrZeno ze stavajicich trafostanic
v sousedstvi navrZzenych ploch.
Zasobovani teplem

Zasobovéani plynem je feSeno ze stivajicich rozvodi stfedotlakového plynovodu v obci
a sice z ulic Blatenska a 1. Maje.
Nakladani s odpady

Soudasny stav nakladani s odpady neni zm&nou dotten a je vyhovujici pro zménu €. 3.

e) koncepce uspoiadani krajiny vetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZiti, fizemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred povodnémi,
rekreaci, dobyvani nerostii a pod.

Resené uzemi zmény &. 3 UPnSU Béldice nesousedi a neni v kontaktu s vyhlaSenym
systémem USES a ochrany piirody a krajiny.
V feSeném tizemi se nenachazi plochy pro dobyvani lozisek.
NavrZené plochy pro zastavbu nejsou ohroZeny piivalovymi vodami.
Povrchové vody z ploch FVE jsou svedeny do stévajicich vodotedi v sousedstvi téchto ploch a
neohrozuji sousedni pozemky.

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
s uréenim prevaZujiciho Wéelu vyu¥iti ( hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, piipustné vyuZiti, nepfipustné vyuZiti, popripadé podminéné
pFipustné vyuZiti téchto ploch, stanoveni podminek prostorového
uspoiadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu ( napr.
vy§kové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach)

B1-B2 Bydleni v rodinnych domech

SV1 SmiSené obytné

VD1 Vyroba a skladovani (fotovoltaicka elektrarna)
DM1 Mistni komunikace

Podminky vyuziti ploch navrZenvch zménou €. 3:

Obytné plochy, rodinné domy

Hlavni vyuZziti

Bydleni v rodinnych domech vesnického charakteru, které zaji¥tuji podminky pro bydleni
v kvalitnim prostfedi, umoziiuji neruSeny a bezpe¢ny pobyt, dostupnost vefejnych prostranstvi
a ob&anského vybaveni




Piipustné

- zfizovat a provozovat na tomto izemi stavby pro bydleni vesnického charakteru, které
maji odpovidajici zdzemi uZitkové zahrady a chov drobného domadciho zvifectva pro
vlastni potfebu

- parkovaci stani, odstavna stani a gardZe pro potfeby vyvolané piipustnym a
podmin&ng pHpustnym vyuZitim izem{ na vlastnim pozemku

- zfizovat a provozovat oblanskou vybavenost na plochdch menSich neZ polovina
podlahové plochy objektu, ktera svym charakterem nebude naruSovat obytnou funkei

- plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Podminéné
- zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost
- podminéng piipustné vyuziti nesmi svym charakterem naruSovat obytnou funkci nad
zdkonem stanovené limity
Nepripustné
- jsou veSkeré &innosti (veind zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji,
nebo prekraduji stupefi zatéZe, nebo reZim stanoveny vyhlaskou obce a piisludnymi
hygienickymi normami
- stavby pro vyrobu vétsiho rozsahu, haly, velké skladové prostory
- velkokapacitni stavby ob&anského vybaveni
- velkokapacitni stavby pro dopravu
- velkokapacitni stavby technického vybaveni
- jina neZ piipustnd a podminéné pfipustnd vyuZiti
Stanoveni podminek prostorového uspofadani vcetné podminek ochrany krajinného
razu
- objekty budou svym objemem a charakterem (architektonickym a materidlovym
feSenim) respektovat okolni stdvajici zastavbu a dodrZovat raz obce a jejich mistnich
Casti.

Obytné plochy s moZnosti podnikatelskych aktivit
Hlavni vyuziti
Bydleni s monosti vystavby objektil pro ob&anské vybaveni a podnikatelské aktivity
vesnického charakteru s vyjimkou umistovani staveb a zatizeni, které sniZuji kvalitu prostiedi
v této plose.
Pripustné
- polyfunkéni objekty, které mohou obsahovat byty a provozovny v souladu
s provozovanim funkce hlavni
- zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost, kterd svym charakterem nesmi naruSovat
obytnou funkci nad zékonem stanovené limity.
- zpevnéné plochy pro p&di, parkovaci stani, odstavna stani a garaZe pro potieby
vyvolané pfipustnym vyuZzitim dzemi
- plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Nepripustné
- jsou velkeré Sinnosti (vetnd zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézZuji,
nebo piekraduji stupei zatéZe, nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a piisluinymi
hygienickymi normami
- velkokapacitni stavby pro vyrobu a skladovani
- velkokapacitni stavby obZanského vybaveni
- velkokapacitni stavby pro dopravu
- velkokapacitni stavby technického vybaveni




Stanoveni podminek prostorového uspofidani véetné podminek ochrany krajinného
razu
- objekty smifené zastavby budou svymi proporcemi, celkovym vzhledem shodné nebo
architektonicky imé&rné charakteru ptivodni okolni zastavby

Plochy vyroby a skladovéni — fotovoltaicka elektrarna
Hlavni vyuziti
Vystavba fotovoltaické elektramy v k.. Bél¢ice
Piipustné
- zafizeni pro ekologicky &istou vyrobu — fotovoltaické elektrarna
- oploceni pozemku pfi zachovani prijezdnosti stavajicich cest
- objekt pro obsluhu a skladu FVE
Podminéné
- objekty a zatizeni technické vybavenosti souvisejici s funkei FVE
- parkovaci stani, odstavné stani a gardZe na vlastnim pozemku pro potfeby vyvolané
pripustnym vyuZitim tizemi
- plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepripustné
- jsou veskeré ¢innosti obtéZujici okoli nad zékonem stanovené limity — hluk, prasnost,
exhalace a zdpach prekratujici reZim stanoveny vyhlaskou obce a pifsludnymi
hygienickymi normami
- jiné ne¥ ptipustné a podminéné vyuZiti.
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinn¢ho
razu

- vysadba ochranné zelené (domaci kefe a stromy)spoleéng s doprovodnou liniovou
zeleni podél hranic FVE

- vyska oploceni cca 2 m, umisténi oploceni na pozemku navrzené FVE

- podpiirny zabezpetovaci kamerovy systém a fyzicka obsluha

- Cely areil bude od okolni krajiny oddélen nizkou zeleni min. vysky 1,8 m.
Fotovoltaické panely musi byt vyrobeny z nelesklych materiald.

Plochy dopravy a plochy technické infrastruktury
Hlavni vyuziti
Plochy dopravni infrastruktury jsou samostatné vymezeny pro vyuZiti pozemkil navrzenych
obytnych ploch a viech pozemki urfenych pro podnikatelské aktivity véetné FVE pro
zajidténi dopravni obsluZnosti. Technicka infrastruktura je navrzena v plochach pro mistni
komunikaci.
Pripustné

- vystavba a rekonstrukce zafizeni souvisejici bezprostiedng s danou funkei staveb

dopravnich, energetickych, vodohospodaiskych




Podminéné
- do doby realizace navrZenych zaméri lze navrhové plochy vyuZivat pro doasna
zafizeni
Nepripustné
- veskeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkei
Stanoveni podminek prostorového uspofadini véetné podminek ochrany krajinného
razu
- mnavrh gbsluin}'fch, ptistupovych komunikaci a komunikaci pro pe3i je ve zmeéné ¢. 3
UPnSU Bélgice vymezen v souvislosti se stavajicimi zastavénymi plochami a
vefejnymi prostory a obytnou zastavbou

o) vymezeni veiejné prospésnych staveb, veFejné prospéSnych opatrieni,
staveb a opatieni k zajist’ovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Plochy a koridory vefejné prosp&snych staveb
Vybran4 vefejna infrastruktura
Dopravni infrastruktura
Vodovod
Kanalizace
Zatrubnény potok
Elektrické vedeni 22 kV
Trafostanice
V ramci navrzenych ploch pro bydleni budou vefejn& prospesne stavby feSeny jako
soutast zastavéného a zastavitelného tizemi pro obytnou zastavbu.
Vefejna prospéind opatieni, opatieni k zajisténi obrany a bezpelnosti stitu a plochy
pro asanaci nejsou ptedmétem feSeni navrhu zmény &. 3 UPnSU Bélice.

SHONE <UD

h) vymezeni dalfich vefejné prospéSnych staveb a veiejné prospésnych

opatieni, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo
Nejsou navrhovany VPS a VPO, kde Ize uplatnit pfedkupni pravo.

i) ddaje o pottu listii izemniho planu a poctu vykresti k nému pFipojené
grafické ¢asti
Navrh zmény & 3 UPnSU Bél&ice obsahuje: 7 listd
Graficka ¢ast obsahuje:
vykres zékladniho ¢lenéni v méf. 1 : 5000
hlavni vykres v mé&f. 1: 5000
Odfivodnéni zmény & 3 UPnSU Bél&ice obsahuje: 13 listh

Graficka &ast obsahuje:
koordinaéni vykres 1: 5000
vykres predpokladanych zabord ptidniho fondu 1 : 5000
vykres §ir§ich vztaht 1:25000

1.2. Grafick4a cast

vykres zakladniho ¢lenéni v méf. 1 : 5000
hlavni vykres v mé&f. 1: 5000



Odiivodnéni zmény Gizemniho planu

2.1. Textova cast

1. Vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a tizemné planovaci
dokumentaci vvdanou krajem, vvhodnoceni koordinace vvuzivani izemi
z hlediska §irSich vztahu v vizemi

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky (dédle jen PUR CR) byla pofizena na zdklade
usnesen{ Vlady Ceské republiky & 321 ze dne 7. 4. 2004 a schvalend usnesenim Vlady Ceské
republiky €. 561 ze dne 17. 5. 2006.

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky nevyplyvaji pro zménu ¢&. 3 Zadné poZadavky.

Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (dosud schvalené UP VUC) je tizemni plan
velkého tzemniho celku Pisecko-Strakonicko (dale UPVUC Pisecko-Strakonicko). Jedna
se o dokumentaci, kterd byla schvalena usnesenim Zastupitelstva Jihoceského kraje Cislo
244/2004/ZK ze dne 14. 9. 2004. Zavazna &ast byla vymezena obecnd zévaznou vyhlaskou
Jihogeského kraje & 8/2004 ze dne 5. 10. 2004 a nabyla G¢innosti dne 2. 11. 2004. Zména €. 2
UPVUC Pisecko-Strakonicko fedi uzemi obce Bélgice, vymezuje zde rozvojovou plochu
nadmistniho vyznamu pro sport a rekreaci ,,SR5%.Tato plocha se nachazi oviem mimo feSené
tizemi, nebot’ zm&na &. 3 fe¥i jednotlivé lokality ve spravnim tzemi Bélcice.

7 UPVUC Pisecko-Strakonicko, respektive z &4sti platnych na zakladé § 187 odst.(7) zékona
&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim fadu, vyplyva vstup do zmény €. 3
tizemniho planu sidelniho utvaru Bél&ice, kterym je koridor pro vefejné prospésnou stavbu D-
25, co? je koridor pro vedeni silnice 1I/174 jako forma obchvatu obce Bél¢ice. Ackoliv na
zdklad® zakona &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovan{ a stavebnim fadu (stavebni zékon),
ustanoveni § 187 odst. (7) v &asti Sesté Prechodnd a zévéretnd ustanoveni, Piechodna
ustanoveni, je zavaznd Cast UPVUC v rozsahu rozvojovych ploch nadmistniho vyznamu,
ploch a koridorli umoZfiujicich umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu, vymezeni regiondlnich a nadregionalnich systéma ekologicke stability,
limit vyuziti izemi nadmistniho vyznamu a ploch pro vefejng prosp&¥né stavby, az do doby
vydani zdsad uzemniho rozvoje kraje (dale LZUR%), soudasng pofizované ZUR tento koridor
nemaji prevzaty, tudiZ nebude koridor soucasti vydanych ZUR. Vzhledem ke skute¢nosti, ze
na zdkladé § 36, odst. (5) stavebniho zdkona budou vydané ZUR zavazné pro poiizovani a
vydavani izemnich plénéi, regulaénich pland a pro rozhodovani v zemi, je zde namisté
poZadavek na respektovani pofizovanych ZUR, tudi? poZadavek pominout koridor jako
soutast UP VUC Pisecko-Strakonicko. Po vydani ZUR bude pro obce povinnost uvést svou
dokumentaci do souladu svydanymi ZUR, pfi¢emz vydani ZUR se piedpoklada cca
v predpokladaném &ase vydani této zmény &. 3.

Soutasné pofizované Zasady dzemniho rozvoje Kkraje (ZUR) obsahuji na spravnim tzemi
obce B&l&ice limity - poddolovana tizemi, stara dilni dila, ochrannd pasma vodnich zdroji,
zaplavové tizemi, a plochu pro sport a rekreaci nadmistniho vyznamu SR 1 (pfevzata ze
zmény & 2 UP VUC). 74dny ztschto limitd ani navrhovanych jevi se vSak nedotyka
feSeného Uizemi.

7Ze Sirich Gzemnich vazeb (Gzemni plany sousednich obci) nevyplyvaji pro feSené tzemi
7adné skute¢nosti.



2. Vvhodnoceni souladu scili a ivkoly tizemniho planovani, zejména
s pozadavky architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi

Zménou nedojde k poruseni vytvofenych podminek pro trvale udrzitelny rozvoj uzemi
i vyvazeného vztahu pro udrZitelny rozvoj uzemi tj. vyvaZeného hospodaiského rozvoje,
socialni soudrZnosti a kvalitnich Zivotnich podminek, které UPnSU vytvafi. Pijaté fedeni
komplexnim funkénim vyuZitim pfisp&e ke zlepSeni pfedpokladi pro udrzitelny rozvoj
celého spravniho tizemi obce Bél&ice. V podstaté jsou stanoveny zasady vécné, Casove
koordinace, zejména se zfetelem na funkéni a prostorovou kvalitu navrZenych zastavitelnych
ploch a na podminky ochrany krajinnych hodnot Gizemi a je dosaZeno trval¢ho souladu
pifrodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot Gzemi.

Ve zménd je stanovena urbanistickd koncepce s ohledem na hlavni charakteristiky
zastavéného, zastavitelného a nezastavitelného izemi pozemki navrzenych zménou €. 3 pro
jednotlivé vymezené zastavitelné plochy.

Dile byly posuzovany urbanistické, architektonické a estetické poZadavky pro kazdou
lokalitu zmény &. 3 a jsou specifikovany v jednotlivych regulativech.

Systém sidelni zelené

Navrzené lokality zmény &. 3 jsou malého plo§ného rozsahu a neovlivni systém sidleni zelené
a jeji funkéni uspotadani v obei BElCice.

V rameci uspofadani krajiny jsou zamy$lené zastavitelné plochy umistény a vymezeny tak, Ze
neporusi vztah téchto sidel k prirodnim hodnotém.

Navrhovand zména neméni koncepei piivodniho UPnSU obce, pouze rozdifuje a konkrétng
vymezuje zastavitelné izemi obce.

3. Vyvhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisi

Zména je vypracovana dle ndzoru pofizovatele v souladu s poZadavky stavebniho zikona
a jeho provadécich pravnich predpisi vietné dodrZeni Clenéni zmény dle piilohy . 7
vyhléasky & 500/2006 Sb. Jednotlivé plochy jsou &lenény dle §§ 4 az 19 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb, ve znéni vyhlasky &. 269/2009 Sb. (dale téz jen "vyhlaska €. 501/2006 Sb.).

4. Vvhodnoceni souladu s poZadavky zvlaStnich pravnich
predpisii a se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich
pravnich predpisii, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori

Po projednani zaddni doslo dohodou s DO, Krajsky tiad — Jihotesky kraj, odbor ZP,
zem&dé&lstvi a lesnictvi 11.11. 2010

C.j: KUICK 33678/2009/0ZZL/2/Kul, k vypuSténi lokality pro umisténi fotovoltaické
elektrirny oznatené jako 3Ga v k.. Zahrobi s ponechinim lokality 3Gb v k.a.Zahrobi.
Plocha mgla byt umist®na v sousedstvi soutasnd zastavéného tzemi — aredl zem&delske
vyroby. Je navrthovéna na vlastnické parcele Zadatele v kultufe ornd (ZPF) na jiZnim okraji
zastavéndho tizemi mistni &asti obce Bél&ice. Nasledn& po spoleéném projednani navrhu



bylo vydano Mg&stsky tfad Blatné, odbor ZP stanovisko &.j.ing.Dolejs ze dne 10.6.2010,
nesouhlas s uréenim plochy & 3 Gb — VDI vk.u. Zahrobi, pro vyrobu a skladovani —
fotovoltaicka elektrarna. Lokalitu 3Gb- VD1 z hlediska umisténi na vrcholu kopce s velkym
rozhledem do okoli nelze odstinit a zaglenit do krajiny Blatenského typu. Predmétnd lokalita
se nachazi severozapadné od vrcholu kopce o vy3ce 534,8m n.m. v jeho horni ¢asti. Plocha je
pohledové oteviena severnim smérem v prostorovém thlu piesahujici 180 °. Jako podklad pro
zdiivodnéni byl pouZit Generel krajinného razu Jihodeského kraje pro oblast Blatensko, do
kterého lokalita nleZi. Neni splnéna podminka ochrany krajinného rdzu — chrénit horizonty
vymezujici Blatenskou kotlinu pfed umistovanim vyrazng&jsich staveb a zafizeni. Navrhem
akceptovano.

Pro nové navrhovanou plochu obytnou Z2 a plochu smiSenou obytnou Z3 bylo jiz pfi
zpracovani navrhu zmény prokézano nepfekroeni hyg. limitd hluku vlivem provozu arealu
stavajictho ZD zpracovanim Hlukového posouzeni ing. Lumirem Zenklem, firma ZESA,
Ceské Bud&jovice ze zati 2010. Pfi feSeni ndvrhu zmény byly ponechany plochy véetné jejich
regulativii a podminek vyuZiti dle stavajictho UPnSU Béléice, a to plochy ostatni, orné pida a
trvalé travni porosty — louky a pastviny. Akceptovano stanovisko DO Krajska hygienicka
stanice Jihodeského kraje se sidlem v CB, 3.6.2010 C.j.: KHSCB 3066/10 HOK.ST.

5. Vyhodnoceni splnéni zadani, v pfipadé zpracovani konceptu téz udaje o
splnéni pokynu pro zpracovani navrhu

Névrh zmény &. 3 je zpracovan v souladu se zadanim zmény. Zadéni zmény &. 3 je
schvéleno rozhodnutim Zastupitelstva obce Bél¢ice dne 18.2. 2010.
Navrh zmény &3 vzemniho plinu je zpracovan podle poZadavkii a piilohy &7
k vyhldsce €.500/2006 Sb. :
Pozadavky ze zad4ni pro zpracovani navrhu jsou do tzemniho plinu zapracovany.

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky Gizemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace
vydané krajem, poptipadg z dal¥ich $irSich izemnich vztahti splnény

Pro fedené tizemi nevyplyvaji Zadné podminky z dokumentu Politika izemniho rozvoje Ceské

republiky.Z hlediska vymezeni oblasti se specifickymi hodnotami a specifickymi problémy

(specificke oblasti).Refené tizemi se nenachdzi v zadné z vymezenych oblasti. Z hlediska

vymezenych ploch a koridord dopravni a technické infrastruktury. V feSeném tzemim neni

umistén ¥adny koridor ani Z4dn4 plocha technické infrastruktury.

Regené uzemi zmény je soudasti feSeného tzemi izemnim pldnem velkého uzemniho
celku Pisecko-Strakonicko, se kterym neni zména v rozporu.

Soutasné pofizované Zasady tizemniho rozvoje kraje (ZUR) obsahuji na spravnim tzemi
obce Bél&ice limity - poddolovana Gzemi, stard dilni dila, ochrannd pasma vodnich zdroja,
zéplavové tzemi, a plochu pro sport a rekreaci nadmistniho vyznamu SR 1 (pfevzata ze
zmény & 2 UP VUC). Zadny ztéchto limiti ani navrhovanych jevi se v8ak nedotykd
fe§eného Uzemi.

b) Pozadavky na feSeni vyplyvajici ztzemné analytickych podkladd byly
respektovany zmé&nou. Jedna se o nasledujici limity:

Pozadavky vyplyvajici z izemn& analytickych podkladii pro obec BélCice se z velké veétSiny

nevztahuji pro jednotlivé lokality fedené zménou €. 3.
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V katastrdlnim tzemi Bél&ice jsou zpracovany UAP. V fefeném tzemi zmény &. 3 UPnSU
Bélgice na dotdenych pozemcich se vyskytuji tyto jevy, které jsou graficky vyjadieny ve
vykresu limitu vyuZiti izemi:

- pamatkové chranéné objekty

- archeologické nemovité pamatky, zapsané v seznamu NKP

- dominanta sidla

- zastavitelné plochy

- prelozka silnice 11/174 ke zrueni (pfevedena zpatky do jednotlivych kultur

ZPF)

- venkovni vedeni VN 22 kV (stav véetn¢ ochranného pasma)

- venkovni vedeni VN 22 kV (navrZené v UPnSU v&etn& ochranného pésma)

- trafostanice stavajici (v€etné ochranného pasma)

- trafostanice navrzena ( UPnSU véetnd ochranného pasma)

- vodovod stavajici

- vodovod navrh (UPnSU)

- kanalizace navrh (UPnSU)

- Cistirna odpadnich vod (stavajici vEetn& ochranného pasma)

- ochranné pdsmo vodniho zdroje v kontaktu splochou 3B (vyroby a

skladovani)

- ochranné pasmo vodnich zdrojd IlL.stupng

- ochranné pasmo vodnich zdroji IL.stupné vn&jsi

- zétopa v roce 2002

- telekomunikace (stav)

- VTL plynovod (stav v&. ochranného pasma)

- STL plynovod (stav)

- ochrann4 pasma silnic I1I/174, I11/1765 a I11/1736

- ochranné pasmo Zeleznice

- znacend cyklotrasa

- turistickd trasa

- pfijezd na parcely

- hlukova izofona LAEQ 50dB pro pohltivy terén (dle UPnSU)

- hlukova izofona Zeleznice (dle UPnSU)

- vodni plochy a toky (stav)

- ochranné pasmo lesa

- lokélni biocentrum funkéni (stav)

- lokélni biokoridor funkéni (stav)

- lokdlni biokoridor (navrhovany)

- navrzeny interakéni prvek

- hranice BPEJ

- koéd BPE]

- tfida ochrany zemé&délské pidy

- vysadba zeleng (navrh)

c) Pozadavky na rozvoj izemi obce.

Byla provéfena odivodnénost jednotlivych navrhil zmény v zaddni s ohledem na feSeni
stavajicfho tzemniho pldnu obce a byl posouzen jejich souladu scily a ukoly tzemniho
planovéni. Na zéklad® pozadavku Krajského tfadu pro JihoCesky kraj, odboru Zivotniho
prostiedi, zem&d&lstvi a lesnictvi a Méstského ufadu Blatna odboru ZP byly vypustény
navrhované zastavitelné plochy v k.0. Zéhrobi 3 Ga a 3Gb a v k.. BélCice lokalita 3A vse
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